:4;-—

4

Grundvandsredeggrelse
for byveekst i
Fredensborg Kommune

Fredensborg Kommune

23. MARTS 2022




Fredensborg Kommune 23. marts 2022 www.niras.dk

Indhold

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4

5.2
5.3
5.4

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2
7.3
7.4
7.4.1
7.4.2
7.4.3
7.4.4
7.5

Indledning
Lovgrundlag og definitioner

Vandforsyning
Vandindvinding

Forsyningsstruktur

Grundvandets beliggenhed, kvalitet og sdrbarhed
Geologi, magasiner og daeklag

Hydrologiske forhold

Grundvandskemi

0OSD, indvindingsoplande, BNBO, NFI og SFI

Forhold til anden planlaagning

Vandomrédeplan og bekendtggrelse om indsatsprogrammer
for vandomradedistrikter

Klimatilpasningsplan
Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Rastofplan

Grundvandsdannelse, aflgbskoefficient og nedsivning
Grundvandsdannelse
Aflgbskoefficient (befaestelsesgrad)

Nedsivning

Byudvikling

Statens administrationsmodel

Bymgnster for Fredensborg Kommune

@vrige bindinger og andre bestemmelser i omraderne
Byudvikling i omrader med grundvandsinteresser
Humlebaek

Niva

Kokkedal

Karlebo

Konklusion

13

14
14
15
17
18

20

20
23
23
23

25
25
25
25

27
27
29
30
33
35
37
40
42
44



Fredensborg Kommune 23. marts 2022 www.niras.dk

9.2

9.3
9.4

9.5
9.6

9.7
9.8

9.9

Referencer

Kortbilag

Figur 7.3 Udviklingsomrader beliggende i OSD,
indvindingsoplande og BNBO

Figur 7.4 Udviklingsomrader beliggende i OSD,
indvindingsoplande og BNBO- Humlebaek

Figur 7.5 - Planmaessige bindinger i omradet — Humlebaek

Figur 7.6 - Udviklingsomrader beliggende i OSD,
indvindingsoplande og BNBO - Niva

Figur 7.7 - Planmaessige bindinger i omradet - Niva

Figur 7.8 - Udviklingsomrader beliggende i OSD,
indvindingsoplande og BNBO - Kokkedal

Figur 7.9 - Planmaessige bindinger i omradet - Kokkedal

Figur 7.10 - Udviklingsomrdder beliggende i OSD og
indvindingsoplande - Karlebo

Figur 7.11 - Planmaessige bindinger i omradet - Karlebo

46

48

48

49
50

51
52

53
54

55
56



Fredensborg Kommune 23. marts 2022 www.niras.dk

Indledning

En kommuneplan skal ledsages af en redeggrelse for, hvordan grundvandsbeskyt-
telse varetages i planleegning af arealanvendelsen /1/. Denne rapport er en sddan
redeggrelse, i det falgende benaevnt “grundvandsredeggrelsen”.
Grundvandsredeggrelsen behandler derfor byudvikling i Fredensborg Kommune, i
forhold til de potentielle problemstillinger, der kan vaere i forbindelse med grund-
vandets beskyttelse.

Formalet med redeggrelsen er, at Fredensborg Kommune kan planlaagge byudvik-
ling fremover i forhold til grundvands- og drikkevandsinteresser for den nuvee-
rende og fremtidige drikkevandsforsyning. Baggrunden er, at byudvikling potenti-
elt kan true grundvandet ved kemisk pavirkning fra naturligt forekommende og
miljgfremmede stoffer fra f.eks. virksomheder, befeestede arealer mm. samt ved
kvantitativ pavirkning, hvis der ikke dannes nok grundvand ved f.eks. hgj befze-
stelsesgrad.

Grundvandsredeggrelsen vil kunne vise kommunen og Staten, hvor der er poten-
tiel konflikt mellem kommende byudviklingsomrdder og omrader med vigtige, men
sarbare grundvandsressourcer. Desuden vil redeggrelsen give en indikation af,
hvor fremtidig byvaekst er mulig i forhold til de nuveerende grundvandsinteresser
og sarbare arealer.

Redeggrelsen er udformet, s den opfylder statens krav til en grundvandsredegg-
relse /1/.

Grundvandsredeggrelsen er derimod ikke et dokument beregnet til at finde alter-
native grundvandsressourcer til erstatning for de nuvaerende (erstatnings-OSD),
og heller ikke til at planleegge, hvor fremtidige kildepladser til almene vandforsy-
ninger kan ligge i forhold til fremtidig byudvikling. Det vil blandt andet kraeve en
udvidet kortlaegning af ukendte grundvandsressourcer og en vurdering af den
fremtidige forsyningssituation i forhold til vandforbrug, befolkningsudvikling, vand-
vaerksgkonomi mm., samt en andret statslig afgreensning af omrader med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Grundvandsredeggrelsen praesenterer opdaterede kort over OSD, indvindingsop-
lande, boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), og eventuelle nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI) og sprajtemiddelfglsomme indvindingsomrader (SFI) og
stor grundvandsdannelse. Desuden gennemgas grundvandsressourcens stgrrelse,
naturlige beskyttelse og kvalitet mht. naturligt forekommende og forurenende
stoffer. Forsyningssituationen i kommunen og i relevante nabokommuner beskri-
ves. Forholdet til vandomradeplaner, indsatprogram for vandomradedistrikter, ind-
satsplaner og regionale rastofplaner vurderes. Ogsa befaestelsesgrad, nedsivnings-
potentiale og grundvandsdannelse gennemgas i forhold til byudviklingens potenti-
elle forureningstrussel mod grundvandet.

Endelig beskriver rapporten vaegtning af de statslige interesser, bymgnster i for-
hold til OSD, indvindingsoplande, BNBO, NFI, SFI og stor grundvandsdannelse, det
seerlige behov for udlzeg, restrummelighed, muligheden for alternative placeringer
samt uudnyttede arealudlaeg.
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Lovgrundlag og definitioner

Dette kapitel beskriver definitioner af de begreber, der bruges i forbindelse med en
grundvandsredeggrelse for byudvikling, samt baggrunden for udarbejdelse af en
grundvandsredeggrelse.

Definitioner der bruges i grundvandsredeggrelsen:

e Omrader med Szerlige Drikkevandsinteresser (OSD): Omrader i Danmark, hvor
der sker/skal ske en malrettet beskyttelse af den nuvarende og fremtidige
grundvandsressource, der kan bruges til drikkevand.

e Indvindingsoplande: De omrader, hvor grundvandet strgmmer hen til indvin-
dingsboringens filter, projiceret op pd jordoverfladen. Indvindingsoplandenes
stgrrelse og antal er variable, alt efter hvor store tilladelser til indvindingerne
er, og hvor der indvindes.

e Boringsnaere Beskyttelsesomrader (BNBO): fagligt og administrativt udpegede
naeromrader til boringer til almene vandforsyninger, hvor der er en szerlig risiko
for forurening af det grundvand, som bruges til drikkevand /21/.

e Nitratfglsomme Indvindingsomrader (NFI): Omrader, der er szerlig sarbare
overfor forurening af grundvandet med nitrat. Udpeget p& baggrund af ni-
tratsarbarhed 0g nogen/stor grundvandsdannelse, se /2/ og /3/.

e Sprgjtemiddelfglsomme Indvindingsomrdder (SFI): Omrader pd sandjord, der
er sarligt sdrbare overfor forurening af grundvandet med sprgjtemidler (pesti-
cider, herbicider, insekticider). Udpeget pd baggrund af sprgjtemiddelfglsom-
hed og lerindhold over 10 % /4/.

e Omrader med stor grundvandsdannelse: Omrader hvor der fra jordoverfladen
siver relativt store maangder vand ned til grundvandsmagasinerne.

En grundvandsredeggrelse er en redeggrelse for kommuneplanens forudsastninger
for, hvordan grundvandsbeskyttelsen er varetaget i planlaegning af arealanvendel-
sen, jf. planlovens § 11e, stk. 1/5/.

I bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for OSD og indvindings-
oplande til almene vandforsyninger udenfor OSD (herefter kaldet “indvindingsop-
lande”) stdr der i § 2, stk. 1 /6/:

"Kommunalbestyrelsen skal i kommuneplanlaegningen friholde omr8der med saer-
lige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for disse for virksomhedstyper eller anlaeg, der medfarer en vaesentlig fare for for-
urening af grundvandet. Forbuddet gaelder ikke arealer, der allerede er udlagt i
kommuneplanen for disse virksomhedstyper og anlaeg. Kommunalbestyrelsen skal
desuden friholde afgraensede boringsnaere beskyttelsesomr8der til almene vand-
forsyninger for udleeg af nye arealer til en arealanvendelse, der medforer gget fare
for forurening af grundvandet.”

Dette kan, jf. bekendtggrelsens § 2,s tk 2, fraviges hvis /6/:
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»...det i en redeggrelse for kommuneplanlaegningens forudsaetninger, jf. planlovens
§ 11 e, stk. 1, er godtgjort, at der er en seerlig planleegningsmeaessig begrundelse
for placeringen, herunder at lokalisering uden for de naevnte omr8der er undersogt
og ikke fundet mulig, og at faren for forurening af grundvandet kan forebygges.”

I den statslige vejledning til kommuneplanlagningen i OSD og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger udenfor OSD er det uddybet, hvad grundvandsredegg-
relsen skal indeholde, for at varetage ovenstdende /1/:

e Som minimum beskrive bymgnster i forhold til OSD og indvindingsoplande, det
saerlige behov for udlaeg i OSD og indvindingsoplande, restrummelighed samt
mulighed for alternative placeringer.

e Redeggre for, at der er saerlig planmaessig begrundelse for udlaeg indenfor
BNBO af nye arealer til en arealanvendelse, som medfgrer gget fare for forure-
ning af grundvandet. Desuden redeggre for, at lokalisering uden for BNBO er
undersggt og ikke fundet mulig, og at faren for forurening af grundvandet kan
forebygges. Det gaelder seaerligt faren for forurening med organiske mikroforu-
reninger, f.eks. pesticider.

e Vurdere, om det medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet at
laegge virksomheder og anlaeg, der er pa listen i den statslige vejlednings bilag
1, indenfor OSD og indvindingsoplande udenfor OSD /1/.

e Redeggre supplerende, hvis planlaegningen sker inden for nitratfglsomme ind-
vindingsomrade (NFI) med hensyn til aktiviteter der indebaerer risiko for nitrat-
forurening.

o Redeggre supplerende, hvis planlaegningen sker inden for sprgjtemiddelfgl-
somme indvindingsomrade (SFI) med hensyn til aktiviteter der indebaerer risiko
for pesticidforurening.

« Redeggre supplerende, hvis planlaegningen sker inden for omrader med stor
grundvandsdannelse eller omrdder, hvor grundvandsressourcen er knap.

Ifglge den statslige vejledning vil falgende skulle lzegges til grund for vurdering af
byudvikling i forhold til grundvandsinteresserne:

e Byudvikling i OSD og indvindingsoplande kan ske, hvis det er godtgjort i en
grundvandsredeggrelse, at der er en saerlig planlaagningsmaessig begrundelse
for placeringen og at faren for forurening af grundvandet kan forebygges.

e Boligbebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan som hovedregel ske, jf. vej-
ledningen /1/: "Herudover betyder aendringer af regler om privates pesticidan-
vendelse, at regelret anvendelse af pesticider i villahaver generelt ikke vurde-
res at udggre en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Dermed er boli-
ger ikke laengere en arealanvendelse, som automatisk udlgser krav til kommu-
nerne om grundvandsredeggrelse.” Boligbebyggelse skal dog stadig vurderes
individuelt, hvis der er andre vaesentlige risici til forurening (f.eks. tagvand) el-
ler mindsket grundvandsdannelse (f.eks. befaestelsesgrad, hvor arealer delvist
eller helt mindsker grundvandsdannelsen).
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e Byudvikling i BNBO kan som hovedregel ikke ske, medmindre der er seerlig
planmaessig begrundelse, at lokalisering uden for BNBO ikke er muligt og at fa-
ren for forurening af grundvandet kan forebygges.

o Virksomheder kan laegges i OSD og indvindingsoplande, hvis de ikke udggr en
vaesentlig fare for forurening af grundvandet ved uheld. Jf. listen (bilag 1) over
virksomhedstyper, der dog ikke er udteammende.

e Indenfor NFI, SFI omrdder med stor grundvandsdannelse og omrader med
knap grundvandsressource skal der ske en konkret vurdering. Dels vurdering af
potentiel nitratforurening i NFI, spr@gjtemiddelforurening i SFI, generel forure-
ningsrisiko ved stor grundvandsdannelse, hvor der er stor og hurtig udvask-
ningsrisiko, samt vurdering af omrader, hvor grundvandsdannelsen og dermed
grundvandsressourcen mindskes eller forhindres ved hgj befaestelsesgrad.
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Vandforsyning

Dette kapitel beskriver vandforsyningerne og deres struktur i Fredensborg Kom-
mune, for at give et overblik over den nuvaerende placering og stgrrelse af vand-
indvindingen samt forsyningsstrukturen i kommunen og fra nabokommuner.

Vandindvinding
I Fredensborg Kommune er der 4 almene vandvarker med en indvinding/produk-
tion. Af disse har 2 vandveerker/forsyninger mere end én kildeplads, se tabel 3.1.

Fredensborg Kommune er overvejende OSD (Omrdder med Szerlige Drikkevands-
interesser), se Figur 3.1. Den vestlige del mod Hillergd og Gribskov Kommuner, og
gstlige del ud mod kysten, er udpeget som OD (Omrader med drikkevandsinteres-
ser). Indvindingsoplande, OSD og OD fremgar ogsa af Figur 3.1.

Den tilladte indvindingsmaengde og den aktuelle indvindingsmaengde fremgér af
Tabel 3.1. Oplysningerne stammer fra Fredensborg Kommune.

Vandforsyning Ant_al Tilladelse Indvinding i 2020
boringer | (m3/&r) (m3/&r)
Fredensborg Forsyning A/S
Endrup Vandveerk 6 800.000 716.789
Humlebaek Vandvaerk 5 650.000 450.204
Gundergd Vandvzaerk a.m.b.a. 2 80.000 70.534
I/S Langstrup Vandvaerk 2 65.000 62.586
Sjeelsg Vandvaerk (Novafos)
Langstrup Kildeplads 7 3.000.000 1.266.317
Niv8 Kildeplads 6 1.100.000 549.186
Ullergd Kildeplads 4% 500.000 453.892

Tabel 3.1: Almene, aktive vandvaerker i Fredensborg Kommune (data fra kommunen og Jupiter-
databasen /7/). * Den sydligste boring ligger i Harsholm Kommune.
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D, OD, almene vandveerkers indvindingsoplande i Fredensborg Kommune samt indvin

I nabokommunerne Hillergd og Helsinggr findes 4 vandvaerker, hvor indvindings-
oplandene krydser kommunegreensen til Fredensborg Kommune. @vrige vandvaer-
ker, der krydser kommunegransen, er hjemmehgrende i Fredensborg Kommune
og fremgar af tabel 3.1.
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Oplysninger om indvindingstilladelse og aktuel indvinding for de 4 vandveerker, der
ligger i Hillergd og Helsinggr Kommuner, fremgar af tabel 3.2 og vandvaerkernes
indvindingsoplande er vist ssammen med de gvrige indvindingsoplande i Figur 3.1.

Vandforsynin Antal Tilladelse Indvinding i 2020
yning boringer | (m3/&r) (m3/4r)

Stenholt Vandvaerk 2 500.000* 103.953

Ullergd Vandveerk 3 225.000 228.178

Nyhuse Vandvaerk 4 365.000 257.727

Snekkerstenvaerket 13 1.200.000 1.439.669

Tabel 3.2: Vandveerker i nabokommuner, hvor indvindingsoplande krydser kommunegraensen til
Fredensborg Kommune. Fra Jupiter /7//. *er en del af Hillergd Vand

Ud over indvinding af grundvand til almene vandvaerker, sker der i Fredensborg

Kommune ogsa indvinding af grundvand til privat husholdning, industri, markvan-
ding og gartneri. Beliggenhed af indvindingsanlaeggene er vist pa Figur 3.2. Oplys-
ningerne stammer ligeledes fra Jupiter-databasen /7/.

10



Fredensborg Kommune 23. marts 2022 www.niras.dk

N\
\~:~\ ¥

O
WY
O

S

N\

rtn
3 Fredensborg Kommune 4 Grundvandskoleantzeg
Indvindingsoplande (IOL) A Hestevanding (Husdyrvanding)

>
< ©® © =z X

Figur 3.2 Vandindvindingsanleeg i Fredensborg Kommune. Fra Jupiter /7/.

Fordelingen af den tilladte og faktiske indvinding, vurderet ud fra de indberettede
vandmaengder og fordelt pa de enkelte indvindingstyper, er vist pa Figur 3.3. Fre-
densborg Kommune har ikke indberettet vandmaengder for 2019 eller 2020, men
har et internt dokument med indvundne mangder. De indvundne maangder fra
2020 udger i alt 6.442.580 m?3 (tilladt) og 3.719.771 m3 (aktuel). Figuren viser, at
omkring 94 % af den faktiske indvinding i 2020 udgjordes af indvindingen til al-
men vandforsyning, mens de sidste 6 % var privat husholdning, industri, mark-
vanding og gartneri.
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Fordeling Indvindingstilladelse 2020
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® Grundvandskeleanlag
M Husholdning/Erhverv
Husdyrfarm
m Markvanding/drikkevand/elprodukt

ion/kursusvirksomhed
m Offentlige flles

vandforsyningsanlaeg
H Planteskole

M Privat faelles vandforsyning

W Vanding

Fordeling Indvinding 2020

B Gartneri
® Grundvandskeleanlaeg
® Husholdning/Erhverv
Husdyrfarm
m Markvanding/drikkevand/elprodukt

ion/kursusvirksomhed

m Offentlige faelles
vandforsyningsanleeg
o Planteskole

M Privat feelles vandforsyning

W Vanding

Figur 3.3 Fordeling af indvindingstilladelser og aktuel indvinding i Fredensborg Kommune for 2020.
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Forsyningsstruktur
Fredensborg Kommune har i 2017 vedtaget en samlet vandforsyningsplan for hele

kommunen, gaeldende for en tidrig periode fra 2017 til 2027. Vandforsyningspla-
nen kan revideres i planperioden, sdfremt dette vurderes ngdvendigt /8/.

P& baggrund af den forventede udvikling af vandforbruget i kommunen vurderes
det, at de almene vandvaerker generelt har en tilstraekkelig kapacitet til at kunne
klare den fremtidige forsyning, selv med en forventet stigning i vandforbruget i
planperioden p8 4 % /8/. Enkelte vandvaerker f&r maske behov for at udvide deres
kapacitet i takt med at enkeltanlaeg nedlaegges, og ejendomme tilkobles de al-
mene vandvaerker /8/. Der forventes en stabil befolkningsudvikling frem til 2027
pa plus 5 %.

Den fremtidige vandforsyningsstrategi for Fredensborg Kommune er baseret pa en
fortsat decentral vandforsyning, hvor kommunens borgere forsynes med rent drik-
kevand fra de eksisterende, almene vandveerker. En decentral placering af vand-
vaerker bevirker, at grundvandsressourcen ikke pavirkes negativt til skade for
grundvandskvalitet, vddomrader og naturen. Endvidere vil en decentral vandforsy-
ning betyde, at faerre vandvaerker og forbrugere bergres ved en eventuel forure-
ning.

Fredensborg Kommune greenser op til 5 nabokommuner: Hillergd, Gribskov, Hgrs-
holm, Allergd og Helsinggr. Enkelte steder langs med kommunegransen forsynes
ejendomme og spredt bebyggelse pa tveers af kommunegraensen. Det betyder, at
vandforsyningsanlaeg i Fredensborg Kommune forsyner 43 ejendomme i nabokom-
munerne, og at 16 ejendomme i Fredensborg Kommune modtager drikkevand fra
almene vandforsyningsanlzeg, der ligger i nabokommunerne /8/.
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Grundvandets beliggenhed, kvalitet og sar-
barhed

Beskrivelsen af geologi, hydrologi, grundvandskemi og sarbarhed i dette kapitel
skal give et overblik over grundvandets generelle beliggenhed og tilstand i hele
Fredensborg Kommune. Beskrivelsen er baseret pa konklusionerne i den statslige
kortlaegning af grundvandsressourcen, som er beskrevet i Redeggrelse for Fre-
densborg/9/.

Redeggrelse for Fredensborg /9/ er lavet i 2014, og bygger p&, og samler op pa,
de foregdende ca. 5 &rs kortlaegninger listet herunder:

e Geologisk model for Gribskov og Fredensborg. Juni 2014. Orbicon. Naturstyrel-
sen

e Hydrologisk modelrapport. Juni 2014. Orbicon. Naturstyrelsen

o Kemisk grundvandskortleegning og vandprgvetagning. Maj 2013. COWI. Natur-
styrelsen Roskilde

e Trin 2: Geofysisk kortlaegning. Oktober 2012. COWI. Naturstyrelsen Roskilde.

e Boringsregistrering og synkronpejlerunde. Juli 2012. COWI. Naturstyrelsen
Roskilde.

e Trin 1: Rapport for Fredensborg Kortlaegningsomrade. April 2011. Orbicon. Na-
turstyrelsen.

e Trin 1: Resumérapport for Fredensborg Kortlaeegningsomrade. April 2011. Orbi-
con. Naturstyrelsen.

Oplysningerne om kortlaegningsrapporterne stammer fra Miljgstyrelsens hjemme-
side /10/.

Geologi, magasiner og daklag
Landskabet i omrddet er dannet under sidste istid, Weichsel, og bestar overve-

jende af et smabakket moraenelandskab med bl.a. dgdishuller. Mod syd findes et
nordvest-sydgstgdende randmoraenestrgg gennem Store Dyrehave.
Dgdislandskabet er karakteriseret ved talrige aflgbslgse lavninger, som kan inde-
holde smasger eller tgrvelag. I dadislandskabet findes specielt i den sydlige del de
karakteristiske issgbakker, der typisk heever sig ca. 10 m over det omgivende ter-
reen. Der ses flere mindre omréder med issgaflejringer sydvest for Karlebo.

Lagene fra seneste og de eldre istider, de kvartezere lag, er glaciale aflejringer do-
mineret af smeltevandsgrus, -sand og -ler, samt moraneler og -sand, der er aflej-
ret i forbindelse med gletsjernes fremrykning og tilbagesmeltning under istiderne.

Efter istidens afslutning har Stenalderhavet oversvsmmet mindre omrader ud mod
@resundskysten ved Niva, som nu er karakteriseret som marint forland med ka-
rakteristiske kystskraenter.

Lagene fra fgr istiderne, de praekvartaere lag, der har stor betydning for vandind-
vindingen, er fra perioderne Kridt og Paleeogen. Praekvartaeroverfladen, dvs. top-
pen af lagene fra fgr istiderne, er regionalt domineret af to dalsaenkninger. Mod
nord ligger Alnarpdalen i nordvestlig-sydgstlig retning og mod syd gennemskaerer
Sgndersgdalen praekvartaeroverfladen i vestlig-gstlig retning.
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I grundvandskortlaegningen /9/ er der indenfor Fredensborg Kommune defineret
14 tolkede lag, henholdsvis 10 kvartaere lag og 4 prakvarteere lag. Der er derud-
over defineret 5 geologiske enheder, som bestdr af sandlag er i kontakt med hin-
anden (hydraulisk sammenhangende).

Der er tale om fire kvartaere sandmagasiner Ks1-Ks4, samt et praekvartaert grund-
vandsmagasin af Danien Kalk/Skrivekridt.

Den almene vandindvinding sker udelukkende fra Alnarpsandet (Ks4) og fra
kalk/kridt. Sandmagasinerne Ks2 og Ks3 anvendes kun lokalt til almen vandindvin-
ding og betragtes som sekundaere magasiner. Sandmagasinerne adskilles af lerlag,
men kan i visse tilfeelde vaere hydraulisk sammenhangende.

Den samlede lertykkelse over de primaere magasiner varierer, men er generelt
stgrst mod vest. I store dele af Fredensborg kortlaegningsomrade er tolket mere
end 30 m akkumuleret ler, dvs. samlede tykkelse af alle lerlag over grundvands-
magasinet. Centralt i kortlaegningsomradet ses dog lokale omrdder med lerdaeklag
mindre end 5 m, hvilket formodes at vaere "vinduer” i lerdaekket til Ks3.

Hydrologiske forhold

Fredensborg Kommune ligger inden for Hovedvandopland 2.3 @resund, hvor vand-
Igbene strgmmer mod @resund og Esrum Sg, se Figur 5.1.

Inden for kommunen er der omkring 62 km offentlige vandlgb. En reekke af de
stgrre vandlgb i Fredensborg Kommune inkluderer bl.a. Ussergd /&, Nivden, Donse
R og Grgnholt A.

Den gennemsnitlige nettonedbgr er pd omkring 267 mm/ar i omradet /9/. Af-
stremningen af vand fra omradet foregar dels som afstrgmning i gennem de stgrre
vandlgb (124 mm/ar), dels som afstrgmning i mindre vandlgb og draen direkte til
Esrum Sg@ og @resund (119 mm) og dels via grundvandsudstrgmning til Esrum Sg
og @resund (121 mm/ar). Der sker ligeledes en indstremning af grundvand pa 106
mm/ar. Kun 19 mm/ar svarende til ca. 6 % af grundvandsdannelsen oppumpes
via indvinding i modelomrédet.

Miljgstyrelsen har fiet udfgrt en boringsregistrering samt en synkronpejlerunde i
2012 af 173 boringer, hvoraf ca. 80 blev lokaliseret i grundvandskortlaegningsom-
radet Fredensborg /11/. Overordnet set er grundvandsstrgmningen i magasinerne
afspejlet af topografien i omradet, hvor lokale toppunkter betyder en grundvands-
strgmning i alle retninger, se Figur 4.1 for Ks4. Grundvandsstrgmningen er tillige
mod vandlgb samt @resund mod @gst og Esrum Sg mod vest. Det overordnede
strgmningsbillede i Ks4 svarer til stramningsbilledet i Ks2 og Ks3, men specielt er
det nordlige toppunkt lidt lavere, og der er et mere "roligt" forlgb i dette grund-
vandsmagasin, som er endnu mindre domineret af vandlgb og topografiske variati-
oner. Til gengeeld er der stgrre pdvirkning i form af seenkningstragte fra grund-
vandsindvinding fra Ks4, specielt ved Langstrup og Ullergd. Strgmningsbilledet i
kalk/kridt-magasinet er naesten identisk med Ks4, dog med lidt mindre udtalte
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sankningstragte. Der er ingen potentialekort for det sekundaere lokale grund-

vandsmagasin Ks1.
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Figur 4.1: Grundvandspotentiale i Ks4. (kote i meter overterraen. Fra /9/.

Grundvandsdannelsen til de enkelte magasiner er beregnet som den gennemsnit-
lige vertikale stremning fra det overliggende lag til modellagene for de tre sand-
magasiner Ks2, Ks3 og Ks4, samt for kalk/kridt - magasinet. Grundvandsdannel-
sen er generelt faldende med dybden.

Figur 4.2 viser grundvandsdannelsen til det primaere og vigtige grundvandsmaga-
sin Ks4. Den stgrste grundvandsdannelse til Ks4, med vaerdier p& op ca. 400
mm/ar, sker ved Langstrup, vest for Nivd og ved Humlebaek. Grundvandsdannel-

sen til kalken vises ikke, da den viser samme arealmaessige fordeling og er nassten

identisk med grundvandsdannelsen til Ks4.
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Figur 4.2: Grundvandsdannelse til Ks4. Fra /9/.

Grundvandskemi
Som grundlag for vurderingen af grundvandskemien er den statslige kortlaegning

anvendt /9/ samt de seneste analyseresultater for en raekke indvindingsboringer i
kommunen /7/. Generelt virker grundvandet meget velbeskyttet imod nitrat, som
ikke udggr noget veesentligt problem for grundvandskvaliteten. Nitratholdigt
grundvand er udelukkende fundet indtil ca. 40 m dybde i Ks1 (sporadisk udbredt
terrannaert magasin) og Ks2 (gverste primaere magasin). I sidstnaevnte er der tre
fund i kortlaegningsomrédets nordlige-nordgstlige del, hvor Ks2 virker nitratsar-
bart, og et enkelt i Kokkedal lzengst imod sydgst. Der er ingen nitratfund i Ks3 og
dybere liggende magasiner.

Forhgijet sulfat ses ligesom fund af nitrat i Ks1 og Ks2. Det fremgar at forhgjet sul-
fat, dvs. mere end ca. 50 mg/|, stedvis forekommer indtil 50 m dybde. Der er en
tydelig omrddemaessig sammenhang imellem omrader med nitrat i Ks1 og Ks2 og
forhgjet sulfat, hvilket antyder, at der fortsat findes reduktionskapacitet i jordla-
gene til at nedbryde nitrat.

I Alnarpsandet (Ks4) forekommer der stedvis arsen i koncentrationer over drikke-
vandskravet (5 ug/l). Dette vurderes at forekomme naturligt i jordlagene. Ogsa
fosfor findes i koncentrationer over drikkevandskravet (0,15 mg/l) i kortlaegnings-
omradets nordvestlige del samt ved Langstrup og @stpd mod Sletten. Hverken ar-
sen og fosfor giver problemer for vandvaerkerne i kortlaegningsomradet, idet
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grundvandet samtidig indeholder vaesentlige maengder oplgst jern, der udfaelder
arsen ved normal vandbehandling, og fosfor ogsd udfzeldes pa vandvaerkerne.

Fluorid forekommer stedvis i kalkmagasinet i koncentrationer over drikkevandskra-
vet (1,5 mg/l). Der er fundet hgje koncentrationer af fluorid i kortlaegningsomra-
dets sydgstlige del imellem Langstrup og Kokkedal. Der er sandsynligvis tale om
lavtydende kalklag med deraf fglgende ringe vandudskiftning. Fluoridkoncentratio-
nen kan ikke nedbringes ved normal vandbehandling.

NVOC kan heller ikke nedbringes vasentligt ved normal vandbehandling. Isaer i de
dybere magasiner (Ks3, Ks4 og kalken) forekommer der stedvis overskridelser af
drikkevandskravet pd 4 mg/Il. Forhgjet NVOC forekommer isaer i kortleegningsom-
r@dets nordvestlige del samt laengst imod sydgst ved Kokkedal. De forhgjede ind-
hold af NVOC vurderes at vaere naturligt forekommende i jordlagene.

Der er fundet sprgjtemidler i form af pesticider og nedbrydningsprodukter fra pe-
sticider i omrddet. Der er analyseret for sprgjtemidler i 81 boringer. Inden for
kortlaegningsomradet er der fund eller tidligere fund af sprgjtemidler i 17 boringer,
svarende til 21 % af de analyserede boringer. Der er primeaert fundet sprgjtemidler
i magasinlag Ks1 og Ks2. I den nordgstlige del af kortlaegningsomradet er der fun-
det pesticider i cirka halvdelen af de analyserede boringsindtag ved seneste ana-
lyse. Ligeledes er der fundet pesticider i de fleste boringer, hvor grundvandet inde-
holder nitrat. Der er fund af sprgjtemidler over graensevaerdien i 3 boringer, DGU
nr. 187.900, 188.1232-filter 1 og 2, og 188.1033-filter 1. Der er tale om hhv. en
privat vandforsyningsboring, en slgjfet GRUMO-boring og en moniterings-/kontrol-
boring.

Det generelle indtryk er, at grundvandet har lille pesticidsarbarhed. Trods reduce-
ret til steerkt reduceret grundvand, hvor der ikke forventes en overfladep&virkning,
foreligger der dog enkelte pesticidfund i kalken i kortlaagningsomrddets sydgstlige
del samt i Ks3 og Ks4 i den nordvestlige del. Datadaekningen er begraenset i kort-
laegningsomradets centrale vestlige og sydvestlige del.

OSD, indvindingsoplande, BNBO, NFI og SFI

Hele Fredensborg Kommune er overvejende OSD med undtagelse af smalle omra-
der mod vest og @st, se Figur 3.1 og Figur 4.3.

Indvindingsoplandene omfatter de arealer, hvor der strammer grundvand til de al-
mene vandvaerkers indvindingsboringer. Stgrrelsen af indvindingsoplandene er be-
regnet ud fra den tilladte indvindingsmaengde for hvert kildeplads.

Indvindingsoplandene er vist p& Figur 4.3.

Boringsnaere Beskyttelsesomrader (BNBO) afgraenses omkring en indvindingsbo-
ring til en almen vandforsyning, hvor der kan vaere behov for at gennemfgre mal-
rettet grundvandsbeskyttelse. Stgrrelse og formen af BNBO er afhangig af flere
parametre, herunder indvindingstilladelse, valgt strgemningstid, magasintykkelse,
effektiv porgsitet, potentialeforhold samt transmissivitet. BNBO ses pa figur 4.3 og
fremgar af omradekortene i kapitel 7.4.

18



Der er ikke afgraenset nitratfglsomme indvindingsomrader (NFI) og sprgjtemiddel-
folsomme indvindingsomrader (SFI) i Fredensborg Kommune.
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Figur 4.3 Oversigt over OD, OSD, indvindingsoplande og BNBO for de almene vandveerker i Fredens
borg Kommune.
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Forhold til anden planlagning

Dette kapitel beskriver grundvands- og overfladevandsrelaterede emner fra anden
planlaegning: vandomradeplaner, bekendtggrelse om indsatsprogrammer for vand-
omradedistrikter, klimatilpasningsplan, indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse og
rastofplan. Derved fas et overblik for hele Fredensborg Kommune over konfliktpo-
tentiale til anden planlaegning samt om anden planlaegning kan have indflydelse
pa, hvor der kan ske byudvikling i OSD og indvindingsoplande.

Vandomrdadeplan og bekendtggrelse om indsatspro-

grammer for vandomradedistrikter

Fredensborg Kommune er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomra-
dedistrikt II - Sjeelland /12/. Vandomradedistriktet er opdelt i hovedvandoplande
og Fredensborg Kommune ligger inden for hovedvandopland 2.3 @resund. Belig-
genheden af hovedvandoplandene ift. kommunen ses pa Figur 5.1, med bl3 af-
graesning for hovedvandopland og sort afgreensning for kommune.

Gribskdy &
7

( Halsnaes
A

e §

Hillerad

Egedal

Figur 5.1: Fredensborg Kommune ligger i hovedvandopland 2.3. BI§: Hovedvandopland. Sort: kom-
munegreenser. Fra /13/.

Det generelle miljgmal for grundvand er god tilstand, som forudseetter, at der
bdde er god kvantitativ og god kemisk tilstand. For grundvandsforekomster, der
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endnu ikke har opnéet god kemisk eller kvantitativ tilstand, er der anvendt undta-
gelsesbestemmelser og forlaengelse af fristen for malopfyldelse. Dele af Fredens-
borg Kommune er omfattet af disse undtagelsesbestemmelser.

Med vandomrddeplanerne er der foretaget en tilstandsvurdering af grundvandsfo-
rekomster, henholdsvis terreennzere, regionale og dybe. For de forestdende vand-
omradeplaner 2021 - 2027 er der foretaget en basisanalyse, hvor bl.a. grund-
vandsforekomsternes tilstand er opgjort /14/. Basisanalysen er nyeste viden og
den er derfor genstand for beskrivelse af grundvandets tilstand i Fredensborg
Kommune. Grundvandets tilstand er beskrevet med hhv. kvantitativ tilstand og
kemisk tilstand for nitrat, for terraennaert, regionalt og dybt grundvand.

Der findes 11 grundvandsforekomster, som er beliggende helt eller delvist indenfor
Fredensborg Kommune, se Tabel 5.1. Af disse har 2 grundvandsforekomster god
kemisk tilstand i forhold til nitrat. Den kemiske tilstand for de resterende grund-
vandsforekomster er ukendt. Alle 11 grundvandsforekomster har kvantitativ god
tilstand.

For grundvandsforekomsternes kemiske tilstand er det i vandomradeplan 2015-
2021 vurderet, at den eksisterende og planlagte generelle regulering til beskyt-
telse af grundvandet er tilstraekkelig til at sikre, at indsatsbehovet pd lsengere sigt
opfyldes. Der er alts3 ikke fastsat yderligere supplerende indsatser for at opnd god
kemisk tilstand for grundvandsforekomsterne. Indsatsbehov for kemisk tilstand er
endnu ikke vurderet for vandomradeplan 2021-2027.

Der er endvidere ikke opgjort et indsatsbehov for grundvandsforekomsternes
kvantitative tilstand i vandomradeplan 2015-2021, og indsatsbehov er endnu ikke
vurderet for vandomradeplan 2021-2027. Det kan dog ikke afvises, at mere detal-
jerede lokale vurderinger vil vise et indsatsbehov, og kommunerne skal sikre at
nye eller reviderede vandindvindingstilladelser ikke forhindrer grundvandsforekom-
sterne i at have god kvantitativ tilstand.
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Forekomst ID.
Nr.

Forelgbige miljgmal Kvantita- | Kemisk til- | Samlet
tiv til- stand, nitrat | tilstand
stand

dkms_3048_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3047_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3050_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3054_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3051_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3064_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3066_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3058_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3065_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3667_ks

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

dkms_3628_kalk

God kvantitativ og kemisk
tilstand i 2027

Tabel 5.1: Miljom8l og tilstand for de 11 grundvandsforekomster i Fredensborg Kommune, jf. basis-

analyse for vandomr8deplan 2021 - 2027 /14/.

Usikkerhed pa vurdering

Mellem sikkerhed: ”Der foreligger data om
nitratindholdet i grundvand. Disse data vi-
ser ingen overskridelse af kvalitetskrav pa
50 mg/I. Der vurderes samtidigt, at den
oxiderede andel af grundvandsforekom-
stens volumen er mindre end 20%. Begge
oplysninger indikerer sammenlagt, at der
kun er en mindre sandsynlighed for, at fo-
rekomsten er i ringe tilstand mhp. nitrat.”

Mellem sikkerhed: ”Der foreligger data om
nitratindholdet i grundvand. Disse data vi-
ser ingen overskridelse af kvalitetskrav pa
50 mg/I. Der vurderes samtidigt, at den
oxiderede andel af grundvandsforekom-
stens volumen er mindre end 20%. Begge
oplysninger indikerer sammenlagt, at der
kun er en mindre sandsynlighed for, at fo-
rekomsten er i ringe tilstand mhp. nitrat.”
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Klimatilpasningsplan

Fredensborg Kommune vedtog i 2019 en klimatilpasningsplan /15/, som fortsat er
gaeldende. Klimatilpasningsplanen er en fortsaettelse af klimaindsatsen i Fredens-
borg Kommune som startede tilbage i 2010, og den indeholder konkrete indsatser
indenfor fire fokusomrdder: Byomrader, landomrader, beredskab og undersggelser
og data.

Der blev i forbindelse med udarbejdelse af en tidligere klimatilpasningsplan (2014
- 2017) udpeget fire risikoomrader indenfor kommunen. Omraderne er fokuseret
omkring hhv. Humlebaek, Nivd, Kokkedal og Fredensborg. Omraderne er udpeget
pa baggrund af risikoen for, hvorledes zendrede nedbgrsmaengder, som fglge af
klimaforandringerne, forventeligt vil fordele sig i kloaksystemerne og pa terraen-
overfladen. Risikoomrdderne udgjorde forhen grundlaget for prioritering og plan-
laegning af indsatser. I dag prioriterer man i stedet ud fra renoveringsbehovet af
kloaknettet og i gvrigt byudviklingsprojekter.

Samtlige indsatser beskrevet i den gaeldende klimatilpasningsplan er gennemfgrt,
heri blandt en kortlaegning af det terraennaere grundvandsspejl /22/. Kortlaegnin-
gen er indarbejdet i forslag til kommuneplan 2021. Fredensborg Kommune er i dag
i gang med udarbejdelse af en ny klimatilpasningsplan.

Foruden udarbejdelse af klimatilpasningsplanen i Fredensborg Kommune, er der
ligeledes i Kommuneplanen 2017 /20/ og Spildevandsplanen 2011- 2020 indarbej-
der nogle retningslinjer og principper for klimatilpasning i Fredensborg Kommune,
for sdledes at sikre klimaindsatsen i kommunens samlede planlaegning /15/.

Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Fredensborg Kommune skal udarbejde indsatsplaner for alle indsatsomrader (I0) i
kommunen, der er udpeget i forbindelse med den statslige grundvandskortlaeg-
ning. Der er i dag ingen NFI og IO indenfor kommunen, men der har tidligere vee-
ret to IO og NFI ved hhv. Danstrup og Asmindergd.

Der er udarbejdet Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse Fredensborg Kommune
2016 - 2021. Begge indsatsomrader er siden bortfaldet, da boringerne der dan-
nede grundlaget for NFI- og I0-afgraensningen er nedlagt og nitratsdrbarheden i
stgrstedelen af oplandet er vurderet som lille.

Da indsatsplanen kun omfattede indsatser indenfor indsatsomrdderne er planen
derfor foreeldet og der administreres ikke efter denne.

Rastofplan

Rastofgraveomrader i Fredensborg Kommune udpeges af Region Hovedstaden. I
Fredensborg Kommune er der ifglge gaeldende R8stofplan 2012 for Region Hoved-
staden /18/ udlagt 6 graveomrader, se Figur 5.5. Der er ikke udlagt interesseom-
rader indenfor kommunen. Figur 5. viser rastofgraveomrader i Fredensborg Kom-
mune.

Der indvindes ler i samtlige graveomrader. Samtlige udlagte graveomrader ligger
indenfor OSD og/eller indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
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Grundvandsdannelse, aflgbskoefficient og
nedsivning

Grundvandsdannelse

I forhold til trusler mod grundvandet i forbindelse med byudvikling, er det relevant
at se pa hvor, og i hvilket omfang, der sker grundvandsdannelse. I afsnit 4.2 er
grundvandsdannelse til det primaere magasin i Fredensborg Kommune beskrevet.

Aflgbskoefficient (befaestelsesgrad)

Aflgbskoefficienten beskriver, hvor meget tag- og overfladevand, der maksimalt
m3 afledes til kloaksystemet fra en ejendoms samlede areal uden forsinkelse. Af-
Igbskoefficienten er et tal mellem 0 og 1, og er fastlagt ud fra en analyse af kloa-
koplandene og kapaciteten i kloaksystemet. En aflgbskoefficient pa 0,3 svarer til,
at der m3 afledes 30 % af regnvandet til kloaksystemet uden forsinkelse etc. For
planlagte kloakoplande er koefficienten vurderet efter lokalplanen. S&fremt en lo-
kalplan ikke foreligger, er aflgbskoefficienten angivet ud fra standard-vaerdierne i
Tabel 6.1.

/Arealanvendelse jf. kommuneplanen Maksimalt tilladt aflgbskoefficient
Boliger, ben-lav og taet-lav 0,3
Boliger, etageboliger 0,5
Centerformal 0,8
Blandet bolig og erhverv 0,6
Erhverv 0,6
Parker og grgnne omrader 0,1
Landsbyer 0,3

Tabel 6.1: Maksimal tilladt aflobskoefficient. Fra /16/.

Nedsivning

For at imgdekomme de forventede klimaaendringer, og heraf fglgende store regn-
maengder og oversvgmmelser, har Fredensborg Kommune udformet klimatilpas-
ningsplaner for udvalgte omrader, som beskrevet i kapitel 5.2. Det forventes at
der pga. ggede nedbgrsmaengder vil ske nedsivning af en stgrre maangde vand i
fremtiden /15/. Det er sdledes 0gsa en malsaetning i Fredensborg Kommunes spil-
devandsplan 2011 - 2020 at aflede spildevand fra spredt bebyggelse ved nedsiv-
ning, hvor det ikke strider mod grundvandsinteresserne eller afstandskrav i gvrigt,
og hvor jordbundsforholdene tillader det /16/.

Hvad angdr regnvand, differentierer Fredensborg Kommune ikke mellem forskel-

lige typer af overfladevand i forbindelse med nedsivning, men det tilsigtes, at
regnvand sa vidt muligt handteres lokalt, for sdledes ikke at belaste kloaksystemet
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0og gge grundvandsdannelsen. I forbindelse med ansggning om nedsivningstilla-
delse, skal nedsivningspotentialet beskrives i forbindelse med konkrete ansggnin-
ger og det er sdledes ansggers ansvar at dokumentere egnetheden af det enkelte
omrade til nedsivning. Er nedsivning ikke muligt, skal regnvand afledes i separate
systemer til egnede recipienter /16/.

Serviceniveauet i kommunen er fastsat til, at der i gennemsnit kan forventes vand
pa terraen hvert 10. 3r i faelleskloakerede omrader, og vand pa terraen hvert 5. 3r i
separatkloakerede omrader. De separatkloakerede byomrédder i kommunen ud-
gjorde primo 2012 ca. 85 %. Malet indenfor planperioden 2012-2020 er at opna
en separatkloakering pd 97 %.

Hgj grundvandsstand er problematisk bdde ift. nedsivning, men evt. ogs3 ift. foru-
rening af grundvandet fra forurenede grunde. Region Hovedstaden kortlaegger
jordforureninger, hvor der er konstateret, eller formodning om, kraftig forurening i
jord og/eller grundvand fra f.eks. lossepladser og giftgrunde.
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Byudvikling

I dette kapitel gennemgas administrationsmodellen for kommuneplanlaegning i
OSD og indvindingsoplande i forhold til byudvikling samt Fredensborg Kommunes
bymgnster. Derefter gennemgas hvert konkrete byudviklingsomrade i OSD, indvin-
dingsoplande til almene vandforsyninger udenfor OSD, samt BNBO afgranset af
Fredensborg Kommune og Miljgstyrelsen med vurderinger af de konkrete udlag.

Statens administrationsmodel

Den statslige vejledning til kommuneplanlaegningen i OSD og indvindingsoplande
udenfor OSD er gennemgaet i kapitel 2 med hensyn til krav til en grundvandsrede-
ggrelse. Ifglge oversigt over de statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2017
geelder det at /19/:

"Omr8der med seerlige drikkevandsinteresser, folsomme indvindingsomr8der og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD skal som hovedregel
friholdes for byvaekst og aendringer i arealanvendelsen til mere grundvandsbela-
stende aktiviteter.”

@nskes der alligevel byudvikling og anden andret arealanvendelse i disse omra-
der, skal de forhold og krav der er naevnt i kapitel 2 gennemgas, se ogsa Figur
7.1:

e Byudvikling i OSD og indvindingsoplande kan ske, hvis det er godtgjort i en
grundvandsredeggrelse, at der er en saerlig planleegningsmaessig begrundelse
for placeringen, og at faren for forurening af grundvandet kan forebygges.

e Boligbebyggelse i OSD, indvindingsoplande, NFI og SFI kan som hovedregel
ske.

e S3fremt kommunen vurderer, at der er szerlige grunde derfor, kan der dog fo-
retages en saerskilt vurdering og indarbejdes tiltag for grundvandsbeskyttelse i
planlzegningen.

e Etablering af virksomheder i OSD og indvindingsoplande kan ske, hvis de ikke
udggr en vaesentlig fare for forurening af grundvandet ved uheld. Jf. listen (bi-
lag 1i/1/) over virksomhedstyper, der dog ikke er udtammende.

S&fremt kommunen vurderer, at der er szerlige grunde derfor, kan der dog fo-
retages en saerskilt vurdering og indarbejdes tiltag for grundvandsbeskyttelse i
planlzegningen.

e FEtablering af virksomheder i OSD og indvindingsoplande der, jf. listen (bilag 1 i
/1/) over virksomhedstyper, udggr en vaesentlig fare for forurening af grund-
vandet ved uheld, kan kun ske efter en konkret vurdering samt ved indarbej-
delse af evt. tiltag i planlaegningen, til sikring af grundvandets kvantitative og
kemiske tilstand.

e Etablering af virksomheder indenfor NFI, SFI omrader med stor grundvands-
dannelse og omrdder med knap grundvandsressource kan kun ske efter en
konkret vurdering. Dels vurdering af potentiel nitratforurening i NFI, sprgjte-
middelforurening i SFI, generel forureningsrisiko ved stor grundvandsdannelse,
hvor der er stor og hurtig udvaskningsrisiko, samt vurdering af omrader hvor
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grundvandsdannelsen og dermed grundvandsressourcen mindskes eller forhin-
dres ved hgj befaestelsesgrad. Evt. tiltag til sikring af grundvandets kvantitative
og kemiske tilstand skal indarbejdes i planlaegningen.

e Byudvikling i form af bade boliger, erhverv og lignende i BNBO kan som hoved-
regel ikke ske, medmindre der er szrlig planmaessig begrundelse derfor, og at
lokalisering uden for BNBO ikke er muligt, og at faren for forurening af grund-
vandet kan forebygges. Byudvikling kan kun ske efter en konkret vurdering
samt ved indarbejdelse af evt. tiltag i planlaegningen, til sikring af grundvan-
dets kvantitative og kemiske tilstand.
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Figur 7.1: Oversigtsskema over planmaessige muligheder i omr8der med grundvandsinteresser.

Jf. kapitel 2 geelder forbuddet mod byudvikling i OSD, indvindingsoplande, NFI og
SFI ikke arealer, der allerede er udlagt i kommuneplanen.

Som beskrevet i kapitel 4.4 er der ingen NFI eller SFI indenfor kommunegransen
og langs tilgraensende nabokommuner. Byudvikling skal derfor ikke vurderes i for-
hold til NFI og SFI.

Grundvandsdannelsen generelt for Fredensborg Kommune er beskrevet i kapitel 4
som meget varierende, se figur 4.1 Det betyder, at ved vurdering af konkrete by-
udviklingsprojekter, der involverer forurenende stoffer eller stofgrupper, der er
mobile i forhold til grundvandet, skal der ske en konkret vurdering. Derimod vil
der generelt for Fredensborg Kommune ske tilstraekkelig grundvandsdannelse til,
at der kun i specielle tilfaelde med hgj befaestelsesgrad, der daekker den overve-
jende del af et grundvandsdannende omrade til et grundvandsmagasin, kan fore-
komme problemer med kvantiteten af grundvandet som fglge af byudvikling.
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I Fredensborg Kommune laves en vurdering af kommunens restrummeligheder be-
liggende inden for OSD, indvindingsoplande og BNBO.

Bymgnster for Fredensborg Kommune

I Fredensborg Kommune er byernes roller og deres vaekstpotentialer beskrevet i
forslag til Kommuneplanen 2021 /20/. Fredensborg Kommune bestar af fire nae-
sten lige store bysamfund samt et landomrade med 21 landsbyer, og bymgnstret
skal medvirke til at fastholde kommunens bystruktur og fastholde at de fire by-
samfund udvikler sig ligeveerdigt i forhold til serviceudbud og institutioner. De fire
byer udggres af Humlebaek, Niva og Kokkedal, der er en del af det ydre storbyom-
r@de (Helsinggrfingeren), samt Fredensborg, der ligger i det gvrige hovedstadsom-
r@de. Formalet med bymgnsteret er ogsa at fastholde den klare graense mellem by
og land og sikre, at fremtidig byudvikling sker i overensstemmelse med Fingerby-
strukturen. Byerne er fordelt som vist p& Figur 7.2.

1.A Byomrader i det avrige storbyomrade
1.AAfgransede landomrader i det ydre storbyomrade
1.A Byomrader i det ydre storbyomrade

1.A Eksisterende byzone arealer

Figur 7.2: Bymgnster og byomr&der. Fra [20].

Kokkedal, Nivd og Humlebak er kommunens tre byomrader i det ydre
storbyomrade. Udviklingen af disse byer er underlagt landsplandirektivet Finger-
plan 2019, der fastleegger afgraensningen af det ydre storbyomrade. Byudvikling i
de tre byer skal ske i overensstemmelse med Fingerbystrukturen og indebaerer, at
byudvikling overvejende skal finde sted inden for eller i tilknytning til Fingerbyen.
Nyudlaeg skal desuden fglge reekkefglgebestemmelser, der sikrer bymaessige sam-
menhaenge inden for storbyomradet.

I Fredensborg Kommune betyder Fingerplanen, at det i Humlebaek, Nivd og Kokke-
dal ikke er muligt at inddrage nye arealer uden for eksisterende byomrader - bort-

29



7.3

Fredensborg Kommune 23. marts 2022 www.niras.dk

set fra enkelte mindre perspektivomrader ved Nivad og Kokkedal. Der er i Kommu-
neplan 2021 udlagt to perspektivarealer, som pa sigt gnskes inddraget i byomra-
det; ét i den nordvestlige del af Nivd og ét i den nordlige del af Kokkedal.

Kokkedal er en grgn og bl klimaby beliggende tzet pd Kgbenhavn. Her fokuseres
pa at skabe en god symbiose mellem kreative Igsninger pd klimaudfordringer og
det gode hverdagsliv.

Niva ligger som en gregn perle omgivet af kyst, skov, mose, adal og sger. Her fo-
kuseres pa at skabe aktiviteter i bykernen, der kan fungere som aktivitets- og mg-
dested for byens borgere.

Humlebaek er en levende kulturby ved vandet. Her findes kunst og kulturelle op-
levelser af hgj kvalitet, der sammen med lokale forretninger, caféer og restauran-
ter, og en attraktiv kystlinje, ggr byen aldeles attraktiv for bosaetning.

Fredensborg By er udpeget som kommunecenter i det gvrige storbyom-
rédde og er kommunens levende slotsby. Fredensborg by har som den eneste by i
kommunen et bycentrum med en handelsgade og er en attraktiv bosatningsby for
bgrnefamilier. Kommuneplan 2021 beskriver et behov for lokal byveekst og fast-
laegger overfgrsler af arealer i landomradet til byomradet Fredensborg og Sgrup
for at indfri de muligheder, der er givet i Finderplan 2019.

Landomraderne er praeget af sma landsbyer, hvor en staerk lokal sammen-
haengskraft og et driftigt erhvervsliv sammen skaber positive synenergieffekter.
Udvikling i landomrdderne sker i et positivt samspil mellem bevaring og fornyelse.
Karlebo Landsby er landomradets aktive hovedby med kirke og kro, foreningsliv
og offentlige institutioner. Karlebo Landsby oplever en tilveekst af bgrnefamilier,
bl.a. som fglge af en udbygning med nye boliger. Udviklingen af Karlebo Landsby
sker nansomt, men ogsd med mulighed for at bearbejde traditionerne og indar-
bejde nye Igsninger.

@vrige bindinger og andre bestemmelser i omra-

derne

Den planmaessige begrundelse for byudvikling i omrdder med grundvandsinteres-
ser vurderes ud fra planmaessige bindinger som byens opbygning og eksisterende
anvendelser (rammeomrader), infrastruktur og arealanvendelser udpeget i kom-
muneplanen mv.

I henhold til kommuneplanen /20/, er fglgende relevante emner gaeldende for are-
alanvendelse i de udpegede omrader:

Veardifulde kulturmiljoer

Et kulturmiljg bestdr af en raekke unikke spor af tidligere tiders udvikling. Det kan
vaere enkelte bygninger, stgrre bebyggelser og helheder samt vejstraekninger,
landskaber og landsbyer, der er med til at forteelle de saeregne historier som knyt-
ter sig til Fredensborg Kommune.

Inden for kulturmiljgerne ma der ikke ske sendringer, som forringer omrédernes
veerdi eller mulighed for at styrke og genoprette vaerdien af kulturmiljget. Andrin-
ger inden for afgraensningen af et kulturmiljg, skal altid ske under hensyn til det
enkelte kulturmiljgs vaerdig og sdrbarhed.
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Geologiske veaerdifulde landskaber

Inden for de udpegede geologiske beskyttelsesomrdder ma der som hovedregel
kun opfgres bygninger og nye anlaeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for drif-
ten af landbrug, skovbrug og fiskeri, eller bygninger og anlaeg, som ikke slgrer el-
ler forringer oplevelsen af de saerlige landskabsdannelser.

Der kan normalt ikke gives tilladelse til rAstofgravning, terreenregulering eller
stgrre beplantninger. En analyse ud fra de seerlige og karakteristiske geologiske
landskabstraek, terraenforhold og udsigtsforhold bgr indg8 i den konkrete vurdering
af placering og udformning af evt. nye bygninger, anlaeg eller andre indgreb, s8 de
ikke virker dominerende eller forstyrrende.

Seaerlig veerdifulde landskaber

De veerdifulde landskaber skal beskyttes. Det gaelder de landskaber, som har en
saerlig tydelig landskabskarakter. Veerdifulde landskaber er szerligt sdrbare over for
indgreb, som afggrende aendrer landskabsbilledet. Bymaessig bebyggelse, abent
beliggende industri og stgrre fritidsanlaeg andrer ofte det omgivende landskabs
karakter. R3stofgravning kan helt fierne markante terraenformer. Tekniske anlaeg
som f.eks. hgjspaendingsledninger og belysningsanlaeg, oplyste skilte m.m. virker
tit visuelt dominerende, selv pd lang afstand, ligesom nye skovplantninger kan
slgre egnskarakteristiske landskabstreaek.

I det 8bne land skal landskabskarakteren generelt forsgges fastholdt ved at aen-
dret arealanvendelse, tekniske anleeg og nyt byggeri sker i respekt for landskabets
seerlige karakter.

Stgrre sammenhangende landskaber

Stgrre sammenhangende landskaber er landskaber, der grundet geologiske dan-
nelser, arealmaessige forhold, kulturhistorie forhold og oplevelsesmaessige forhold
indgar i vaerdifulde sammenhaenge.

Indenfor de stgrre sammenhaengende landskaber skal der tages seerligt vare pa
beskyttelsen af landskabet samt oplevelsen af de landskabelige sammenhaange.
Det betyder, at der som udgangspunkt ikke m3 etableres bebyggelse og anleeg,
som bryder vaesentligt med oplevelsen af de landskabelige sammenhange. Etable-
ring af ny bebyggelse og anlaeg, som er ngdvendige for driften af landbrug, skov-
brug og fiskeri, skal ske under saerlig hensyntagen til landskabets karakter og
veerdi, landskabets kulturhistoriske fortaelling samt de landskabelige sammen-
haenge, som ligger til grund for udpegningen.

Fredninger — herunder ogsé fredskov

Naturfredninger er et redskab til at sikre og forbedre natur og kulturvaerdier i
fremtiden. Fredninger har til formal at bevare et omrade i en bestemt tilstand eller
at fastlaegge en szerlig drift, s& omrddet udvikler sig hen mod en gnskelig tilstand.
Fredninger er den ultimative form for naturbeskyttelse, fordi en fredning fastlaeg-
ger restriktioner for et omrddes anvendelse ud i al fremtid.

I Fredensborg Kommune har beskyttelsen af det abne land bl.a. fundet sted via
fredning af nogle fa store omrdder; strandengene, adalene og bakkelandet mellem
Niva og Kokkedal, og det bakkede herregardslandskab nord for Humlebaek.

Skove er beskyttet inden for 300 meter, dog kun 150 meter for privatejede skove
pd mindst 20 ha. Beskyttelsen betyder, at man ikke m& bygge inden for beskyttel-
seszonen.
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@kologiske forbindelser

Inden for de gkologiske forbindelser eller potentielle gkologiske forbindelser ma
eksisterende natur i form af levende hegn, sma biotoper, traeer og lignende ikke
fjernes. Eksisterende natur i form af levende hegn, diger, vandhuller, skove og lig-
nende skal bevares og der ma ikke foretages aendringer i form af anleeg og sendret
arealanvendelse, som afskaerer eller forringer naturens mulighed for at sprede sig.

I de gkologiske forbindelser, og de potentielle gkologiske forbindelser, skal spred-
ningsmulighederne for planter og dyr sgges gget gennem forbedring af eksiste-
rende eller etablering af nye naturomrader, som kan vaere traedesten for spredning
af vilde dyr og planter.

Skovrejsningsomrader

Formalet med at udpege skovrejsningsomrader er at prioritere skovrejsning som
middel til at sikre grundvands- og drikkevandsressourcer, fremme biodiversiteten
og spredningsmulighederne for det vilde plante- og dyreliv samt gge mulighederne
for friluftsoplevelser omkring byomraderne.

Omrader med seerlige vaesentlige landskabelige, geologiske, kulturhistoriske og bi-
ologiske interesser, der ikke er forenelige med skovrejsning, udlaegges som omra-
der, hvor skovrejsning er ugnsket.

Sarlig veerdifulde landbrugsomrader

De seerligt veerdifulde landbrugsomréder skal sgges opretholdt til landbrugsformal
og landbrugsinteresser skal prioriteres hgjt. Seerligt veerdifulde landbrugsomrader
skal sgges fastholdt som et hovedsageligt landbrugspraeget, beboet 8bent land.

Kun samfundsmaessige vigtige hensyn kan tilsidesaette arealernes fortsatte anven-
delse til jordbrug, sdsom hensynet til byudvikling, infrastrukturelle anlaeg, miljget,
herunder vandmiljget, til naturgrundlaget og naturgenopretning

Kystnarhedszone og strandbeskyttelseszone

Kystneerhedszonen omfatter som udgangspunkt alle kystarealer i 3 km’s afstand
fra kysten, med undtagelse af byzoner inden for denne afgraensning. Ligeledes er
strandbeskyttelseszonen ogsd som udgangspunkt en ca. 300 m bred forbudszone i
umiddelbart forbindelse med kysten, dog kun ca. 100 m i forbindelse med som-
merhusomrader.

Hensigten med kystnaerhedszonen og strandbeskyttelseszonen er at prioritere na-
tur- og landskabshensyn i fremtidig udvikling, samt at beskytte og forbedre kyst-
landskabernes natur- og landskabsveaerdier. Derudover sikre de en forbedring af
offentlighedens adgang til kysterne og friholder kystlandskaberne for byggeri og
anleeg, der ikke er afhaengig af en kystnaer beliggenhed.

Kendetegnende for den samlede straekning er, at der i hgj grad er planlagt for hele
zonen, enten i form af byzonearealer eller i form af kystkiler og store fredede are-
aler. Store dele af kommunens kyststraekning er dertil ogsd omfattet af naturbe-
skyttelseslovens strandbeskyttelseszone.

Fingerplanens kystkile

En stor del af Fredensborg Kommunes byarealer er beliggende i kystnaerhedszo-
nen, og derved er en veesentlig del af kommunes bynzere friarealer ogsa belig-
gende i kystnaerhedszonen i form af Fingerplanens kystkiler, der er udpeget som
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regionale friluftsomrader. Mod det dbne land afgraenses kystnaerhedszonen af
transportkorridoren langs med Helsinggrmotorvejen.

Indenfor kystnaerhedszonen i Fredensborg Kommune, friholdes Fingerplanens
kystkiler for yderligere bebyggelse. Herfra undtages bebyggelse, der kan tillades
efter bestemmelser om fritidsomrdder, samt bebyggelse der er erhvervsmaessigt
ngdvendig for driften af en landbrugsejendom.

Konsekvenszoner omkring stgjende friluftsanlaeg

Stgjende friluftsanlaeg sdsom vandsportsaktiviteter, skydebaner, flyvepladser og
motorcrossbaner indvirker pa deres omgivelser ved arealforbrug, visuel pavirk-
ning, stgj- og trafikbelastning og andre belastende aktiviteter. Omrader med foru-
renende aktiviteter skal til gengeaeld beskyttes mod placering af forureningsfal-
somme funktioner i deres naerhed.

Med henblik pa lokalisering af stgjende friluftsanlaeg i landomradet definerer kom-
muneplanen zonerne A og B, hvor A er en forbudszone for stgjende friluftsanlaeg
og B er en planlaagningszone for stgjende friluftsanlaag. Omrdderne i zone B er be-
liggende i landomrédet, og fremstdr uden beskyttelsesinteresser eller andre kom-
muneplaninteresser, der kolliderer med stgjende anlaeg. Stgjende friluftsanlaeg
kan placeres i zone B, hvis de kan overholde Miljgstyrelsens gaeldende vejlednin-
ger om “Skydebaner”, “Stgj fra motorsportsbaner” og “Stgj fra flyvepladser”. Des-
uden skal der ved indpasning i landskabet tages hensyn til de omkringliggende
omraders natur-, kultur- og landskabsveerdi.

Lavbundsarealer

Lavbundsarealer omfatter typisk afvandede eller draenede enge, moser, sger og
havomréder. Ved ophgr af landbrugsdrift pa disse arealer vil veerdifulde naturom-
rader kunne opstd naturligt eller gennem naturgenopretning. Derfor skal anlaeg og
byggeri sd vidt muligt undgds pa lavbundsarealer. Retningslinjerne forhindrer ikke
byggeri og anlaeg, der er ngdvendige for den jordbrugsmaessige drift. S&danne an-
laeg skal dog s& vidt muligt placeres og udformes under hensyntagen til mulighe-
derne for en eventuel fremtidig naturgenopretning.

Genopretning af vadomrader vil vaere et af de virkemidler, der kan anvendes for at
forbedre miljgtilstanden og imgdegd falgevirkninger af vandstandsstigninger og
klimaforandringer.

@vrige bindinger

Ved fremtidige nye udleeg kan emner sdsom fortidsmindebeskyttelse, rdstofgrave-
og interesseomrader, szerlige vaerdifulde naturomrdder, herunder Natura2000 om-
rader, beskyttelseszoner for kirker og oversvgmmelsesomrader mv. ligeledes vaere
relevante.

Byudvikling i omrader med grundvandsinteresser

I Fredensborg Kommune er der udlagt arealer til byrelaterede aktiviteter (restom-
rader), som ligger i forleengelse af kommuneplanens retningslinjer og méalsaetning
for byudvikling eller som perspektivomrade i Fingerplan 2019. Der er screenet for
omrader, der endnu ikke er planlagte, dvs. uudnyttede rammeomrader, der ikke
er lokalplanlagte.

Derudover er der ogsa screenet for omrader, der i dag er lokalplanlagte, men hvor
kommunen pataenker at planlaegge for anden anvendelse, som potentielt kan vaere
grundvandstruende.
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Nogle af ovenneaevnte restrummeligheder er beliggende i OSD, indvindingsoplande
og/eller BNBO, der sa vidt muligt skal friholdes for byudvikling, seFigur 7.3. Derfor

skal der fortages en vurdering af restrummelighederne, s& de planmaessige hensyn

og begrundelser indgar i indkredsningen og overvejelserne omkring mulige alter-
native placeringer eller undtagelse fra hovedreglerne.

Definitionen af OSD, indvindingsoplande og BNBO er naermere beskrevet i kapitel
4.4. 1 de fglgende vurderinger er ovennavnte betegnelser skrevet sammen under
begrebet “grundvandsinteresser”.

7

7

Udviklingsomrader i Fredensborg Kommune

Grundvandsinteresser Planlaegning

BNBO &3 Restomrader

Indvindingsoplande 3 Fredensborg Kommunegraense
0osD

Figur 7.3: Udviklingsomrader beliggende i OSD, indvindingsoplande og BNBO. Se i gvrigt kortbilag i
kap. 9 side 48 for stgrre kort.
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Restomraderne er fordelt pd byerne Humlebaek, Nivd, Kokkedal og Karlebo
Landsby.

Nedenfor er kommunens byer gennemgdet og restomrader med arealer til byrela-
terede aktiviteter i omrdder med grundvandsinteresser vurderet.

Udpegninger og kortgrundlag er baseret pa data tilgaengeligt ved rapportens udar-
bejdelse. Data kan siden vaere a&ndret, og nyeste tilgeengelige data findes i Fre-
densborg Kommunes GIS.

Humlebak

Humlebaek er med sin kystnaere placering, naerhed til Kgbenhavn og tradition for
kunst og kultur en attraktiv bosaetningsby. Byen har et stort udviklingspotentiale,
som den ligger placeret teet pd E47 og med egen station centralt i bymidten. Fin-
gerplanen begraenser dog byens vaekstmuligheder og der er sdledes efterspgrgsel
p& arealer til byudvikling.

I Humlebzek er der 2 restomrader i form af rammeomrader, der kun er delvist lo-
kalplanlagt og ét omrade, der er lokalplanlagt, men hvor anvendelsen pataenkes
andret. Alle tre omrdder er omfattet af omrdder med grundvandsinteresser, se Fi-
gur 7.4.

Restrummelighederne findes i den sydvestlige del af Humlebaek, i rammeomrade
HEO1, HE 02 og HB 38, HB 39, HB 40, HB 41, HB 42, HB 24 og HR 18. Rammeom-
radde HE 01 og HE 02 er udlagt til erhverv og her ma ligge virksomheder og anlaeg
med henholdsvis miljgklasse 2-4 og 1-6. HB 24 og HB 38-42 er udlagt til bolig og
HR 18 er udlagt til rekreative formal.
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Grundvandsinteresser i omradet

Stort set hele Humlebaek er omfattet af grundvandsinteresser. Vest og syd for
byen findes stgrre omréder udlagt til bAde OSD og indvindingsoplande. Syd for
byen og i den sydgstlige del af byen findes flere omrader udlagt til BNBO, se Figur
7.4.

@vrige bindinger og bestemmelser

Hele vejen rundt om Humlebaek er der udlagt arealer, der har begraensende effekt
pad en mulig byudvikling. Nord for Humlebaek er der udlagt en af Fingerplanens in-
dre kiler. Samme omrade er ogsd udlagt som bevaringsvaerdigt landskab og stgrre
sammenhangende landskab. Derudover er et stgrre omrdde udpeget som fredet
og der er flere omrdder med fredskov. Langs kysten findes stgrre arealer udlagt
som veerdifulde kulturmiljger. Vest for Humlebaek afgraenses byen af et omrdde
udlagt til gkologisk forbindelse. Heri findes flere mindre omréder udlagt til lav-
bundsarealer og arealer med geologisk bevaringsveaerdi. Laengere ude er stgrre
omrader udlagt til saerlig veerdifuld landbrugsjord. Syd for byen er der udlagt
endnu en af Fingerplanens indre kiler. Derudover er byen i denne retning afgraen-
set af en gkologisk forbindelse, et bevaringsvardigt landskab, et stgrre sammen-
haengende landskab, to mindre omrdder, hvor der gnskes skovrejsning, et stgrre
areal udlagt til fredskov og flere mindre lavbundsarealer og arealer med geologisk
bevaringsvaerdi. Se Figur 7.5.
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Vurdering

Restomradet, der er lokalplanlagt, men hvor anvendelsen pdtaenkes sendret (Kro-
mosevej), er beliggende i erhvervsomrade. Omradet er en del af eksisterende er-
hvervsomréde til blandet erhverv i miljgklasse 2-4. Omradet har en vaesentlig
restrummelighed og ptaenkes udlagt til produktionserhverv.

Restomradet lige vest for ovennaevnte (Coloplast) er ogsa beliggende i erhvervs-
omrade. En stor del af denne ramme er der ogsa lokalplanlagt for. Dette omrdde
er et eksisterende erhvervsomrdde i miljgklasse 6. Omradet har en vaesentlig rest-
rummelighed og pdtaenkes udlagt til produktionserhverv.

Begge disse restomrader har en god logistisk placering taet p& motorvejstilkgrsel
og hovedvej. De ligger derudover i kanten af byen og i et eksisterende erhvervs-
omréde.

Det sidste restomrade i Humlebaek er en del af det eksisterende byomrade. Omra-
det er "bar mark” og udlagt til fremtidig byvaekst, herunder primaert boligformal,
men ogsa tekniske form&l sdsom klimatilpasning og vedvarende energianlaeg.
Restomradet er placeret i forlaengelse af byens boligomrade, centralt og tzet pa
skoler og institutioner. Derudover er den eksisterende by vokset rundt om rest-
rummeligheden, s& det vil veere en naturlig udfyldning at udvide byen her.

I alle tre tilfeelde er der tale om naturlige udvidelser af eksisterende omrader i
bdde anvendelsestype og fysisk form, og alle tre er udlagt i sammenhang med
den eksisterende bymasse, som en naturlig forleengelse af byen. Derudover van-
skeligggr de gvrige planmaessige bindinger alternative placeringer, og derfor vur-
deres det, at restrummelighederne er planmaessigt fornuftigt placeret.

Safremt der er tale om ikke-grundvandstruende erhverv, kan aktiviteten etableres
safremt det planmaessigt kan begrundes.

Safremt der er tale om potentielt grundvandstruende erhverv, kreever aktiviteten
normalt en seerskilt vurdering.

Det anbefales, at der i forbindelse med planlagningen af omradet indarbejdes be-
stemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod
grundvandet.

Fremtidige udlaeg til grundvandstruende byaktiviteter bgr placeres udenfor omra-
der med grundvandsinteresser, safremt det er planmaessigt muligt.

Niva

Niva er beliggende teet ved kysten og omgivet af gronne omrader. Byen fokuserer
pa at skabe aktiviteter gennem fortaetning i bymidten, men skal ogsd bruge area-
ler til udvikling af erhverv og den grgnne omstilling.

I Niva er der 2 restomrader i form af rammeomrader, der ikke er lokalplanlagt.
Begge omrader er omfattet af omrader med grundvandsinteresser, se Figur 7.6.
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Restrummelighederne findes vest for Niva, udlagt i forbindelse med den eksiste-
rende by, i rammeomrade LJO1 der er udlagt i landzone til jordbrugsomrade.
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Grundvandsinteresser i omradet

Stgrstedelen af Niv og byens omkringliggende landskab er omfattet af grund-
vandsinteresser. Bortset fra en breemme langs kysten er hele byen omfattet af
indvindingsopland, og den centrale og vestlige del af Niva er derudover beliggende
inden for omrdder udlagt til OSD. I den sydvestlige del af byen findes flere omra-
der udlagt til BNBO, se Figur 7.6.

@vrige bindinger og bestemmelser

Bade mod nord og syd graenser Niva op til arealer udlagt til indre kiler i Fingerpla-
nen. Restomradet "Teglbuen” ligger i en sddan indre kile vest for Niva. Arealerne
udlagt til indre kiler, samt et stgrre omrade vest for byen er ligeledes udlagt til be-
varingsvaerdige landskaber og stgrre sammenhangende landskaber. Lige nord for
byen findes der derudover et stgrre areal udlagt til fredskov og et areal udlagt til
gnsket skovrejsning. Langs kysten og syd for byen er omréderne fredede. Bade
mod gst og vest er byen afgraenset af omrader med szerlige naturbeskyttelsesinte-
resser, og mod syd afgraenses byen ydermere af et potentielt naturomrdde. Den
gstlige del af byen er udlagt som vaerdifuldt kulturmiljg, og sydvest for byen findes
et mindre omrdde udlagt til en gkologisk forbindelse samt et stgrre omrade med
kulturhistorisk bevaringsveerdi. Se Figur 7.7.
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Vurdering

Restomradet nord for Teglbuen er udlagt som perspektivomrade i Fingerplan 2019.
Omradet er "bar mark” og pataenkes anvendt til tekniske formal i form af store
vedvarende energianlaeg. Der er tale om en naturlig udvidelse i fysisk form, udlagt
i sammenhang med den eksisterende bymasse, som en naturlig forlaengelse af
byen. Derudover er restomradet placeret i kanten af byen, hvilket er passende for
den pdtankte anvendelse.

Restomradet har en god logistisk placering taet pd motorvejstilkgrsel og hovedvej.
Det ligger derudover i kanten af byen og som en buffer mellem byen og motorve-
jen. Derudover vanskeligggr de gvrige planmeessige bindinger alternative placerin-
ger, og derfor vurderes det, at restrummeligheden er planmaessigt fornuftigt pla-
ceret.

Safremt der er tale om ikke-grundvandstruende erhverv, kan aktiviteten etableres
safremt det planmaessigt kan begrundes.

Safremt der er tale om potentielt grundvandstruende erhverv, kraever aktiviteten
normalt en saerskilt vurdering.

Det anbefales, at der i forbindelse med planlaagningen af omradet indarbejdes be-
stemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod
grundvandet.

Restomradet Teglbuen er beliggende i landzone samt i fingerplanens kystkile og
fastlagt i Fingerplan 2019 til transport- og logistikerhverv. Omradet pataenkes
planlagt til samme formal. Der er tale om en naturlig udvidelse af eksisterende
omrade i bdde anvendelsestype og fysisk form og udlagt i sammenhaeng med den
eksisterende bymasse, som en naturlig forleengelse af byen.

Ligesom omradet nord for Teglbuen er der en god logistisk placering taet pa mo-
torvejstilkgrsel og hovedvej. De planmaessige bindinger vanskeligggr alternative
placeringer, og derfor vurderes det, at restrummeligheden er planmaessigt fornuf-
tigt placeret.

Teglbuen er udlagt i Fredensborg Kommunes forslag til "Kommuneplan 2021" og
derfor skal der i grundvandsredeggrelsen indarbejdes vurderinger, der sikrer, at de
planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod grundvandet.

Kommunen har endnu ikke kendskab til, hvilke virksomheder der konkret skal
vaere i omrddet, og kommunen vil derfor stille konkrete vilkdr og krav omkring
grundvandsbeskyttelsen, nar virksomhederne skal etableres og evt. miljsgodken-
des.

Der vil dog i lokalplanen som minimum veaere krav om fglgende overordnede tekni-
ske tiltag til sikring mod forurening af grundvandet i omradet:

e Parkeringspladser og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
h&ndteres olie eller kemikalier, skal vaere befzsestet med en tzet belaegning
med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

e Olie og kemikalier skal opbevares i egnede beholdere, der enten er dob-
beltvaeggede eller placeret under tag og beskyttet mod vejrlig. Beholderne
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skal sta pa en oplagsplads med tzet belaegning uden aflgb eller med af-
speerringsventil og sikret mod pakgrsel.

o Oplagspladsen skal vaere indrettet sdledes, at spild kan holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand, overfla-
devand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum
kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Kokkedal

Kokkedal ligger taet p& Kgbenhavn og er en attraktiv bosaetningsby. Der er plan-
lagt for flere nye aktiviteter gennem fortaetning i den eksisterende by. Der skal
dog ogsd bruges nye arealer til byudvikling, hovedsageligt til den grgnne omstil-
ling.

I Kokkedal er der tre restomrader i form af rammeomrader, der endnu ikke er
fuldt lokalplanlagt. Alle tre omrader er omfattet af omrdder med grundvandsinte-
resser, se Figur 7.8.

Restrummelighederne findes i den nordvestlige del af Kokkedal, i rammeomrade
LT02, KT02, LR12 og LR15. Restrummeligheden syd for Holmeg&rdsvej, der ligger
i rammeomrade LR12 og LR15, er udlagt som perspektivomrade i Fingerplan 20109.
Rammeomrdde LT02 og KT02 er udlagt til tekniske anleeg, og rammeomrdde LR12
og LR15 er udlagt til rekreative formal.
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Grundvandsinteresser i omradet

En stor del af Kokkedal er omfattet af grundvandsinteresser. Den nordlige og vest-
lige del af byen er beliggende indenfor b&de OSD og indvindingsopland, og lige
nord for byen findes flere omrader udlagt til BNBO, se Figur 7.8. Landskabet b3de
nord og vest for byen er ogsd omfattet af grundvandsinteresser.

@vrige bindinger og bestemmelser

Mod nord graenser Kokkedal op til et areal udlagt til indre kiler i Fingerplanen.
Restomradet "Vandtdrnsvej” er omfattet af en sddan indre kile. En stor del af
denne indre kile er ogsd udlagt til fredet omrade og omrdde med seerlige naturbe-
skyttelsesinteresser. Vest for Kokkedal findes en del mindre lavbundsarealer, om-
rader med geologisk bevaringsvaerdi, en gkologisk forbindelse, saerlig vaerdifuld
landbrugsjord og omréder med szerlige naturbeskyttelsesinteresser og et potentielt
naturomrade. B&de nord, syd og vest for byen findes bevaringsvaerdige landskaber
og stgrre sammenhangende landskaber. Kokkedals midte er derudover udlagt
som et veerdifuldt kulturmiljg. Se Figur 7.9.

Vurdering

Restomrddet Vandtdrnsvej er beliggende i rammeomrdde LT02 og i landomrade i
fingerplanens kystkile. Den nuveaerende anvendelse er til tekniske formal, vandtarn
og genbrugsplads. Omraddet pataenkes udbygget til fremtidens klima- og miljgpark.
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Restomrddet nordvest for Brgnsholm Eng er beliggende i rammeomrade KT02.
Omradet er beliggende i landomrade, men kan overfgres til byomrade. Omradet er
i dag "bar mark”. Anvendelsen er fastlagt til tekniske formal, som f.eks. store ved-
varende energianlaeg.

Begge disse restomrader har en god logistisk placering taet pd@ motorvejstilkgrsel
og hovedvej. De ligger derudover i kanten af byen og i et eksisterende omrdde ud-
lagt til tekniske anlaeg og er dermed i trdd med den nuveaerende anvendelsestype.

Restomradet syd for Holmegardsvej er udlagt som perspektivomrade i Fingerplan
2019. Omradet er beliggende i landzone, men kan overfgres til byzone. Omradet
er i dag "bar mark”. Anvendelsen er fastlagt til tekniske formal, som f.eks. store

vedvarende energianlag og klimatilpasningsanlaeg.

Dette restomrade har en god logistisk placering taet pa Holmegardsvej og i udkan-
ten af byen, hvilket er passende for den pataenkte anvendelse.

I alle tre tilfeelde er der tale om naturlige udvidelser af eksisterende omrader i fy-
sisk form, og alle tre er udlagt i sammenhang med den eksisterende bymasse,
som en naturlig forlaeengelse af byen. Derudover vanskeligggr de gvrige planmaes-
sige bindinger alternative placeringer, og derfor vurderes det, at restrummelighe-
derne er planmeessigt fornuftigt placeret.

Det anbefales, at der i forbindelse med planlagningen af omradet indarbejdes be-
stemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod
grundvandet.

Fremtidige udlaeg til grundvandstruende byaktiviteter bgr placeres udenfor omra-
der med grundvandsinteresser, safremt det er planmaessigt muligt.

Karlebo

Karlebo Landsby er Fredensborg Kommunes stgrste landsby. Udenfor Karlebo fin-
des en eksisterende erhvervsvirksomhed, der patsenker at udvide. Udviklingen
skal ske naensomt og i trdd med den eksisterende bygningsmasse og karakter.

Der er saledes ét restomrdde i form af et rammeomrade der endnu ikke er lokal-
planlagt. Dette restomrdde ligger sydvest for Karlebo, i landzone og i kommune-
planramme LJ10. Restomradet er omfattet af omrdder med grundvandsinteresser,
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Figur 7.10: Udviklingsomr8der beliggende i OSD og indvindings- se Figur 7.10.
oplande - Karfebo Landsby Figur 7.11: Planmaessige bindinger i omr&det - Karlebo Landsby

Grundvandsinteresser i omradet

Bade Karlebo Landsby og restrummeligheden, der ligger vest for landsbyen, er
omfattet af grundvandsinteresser. Restomradet er beliggende i omrade med ind-
vindingsoplande og omrade udlagt til OSD, se Figur 7.10.

@vrige bindinger og bestemmelser

Karlebo Landsby og omgivelser er omgivet af forskellige planmaessige bindinger.
Landsbyen og et stgrre omréde rundt om er udlagt som veerdifuldt kulturmiljg og
ligger ogsa inden for et bevaringsvaerdigt landskab. Et mindre areal i den nordlige
del af Karlebo Landsby er udlagt som fredet omr&de. Et mindre areal i landsbyen
er sammen med to stgrre arealer sydvest for landsbyen udlagt til fredskov. Vest
for Karlebo Landsby, og overlappende med restrummeligheden, er et omrde ud-
lagt som potentielt naturomrdde. Mod nord, gst og syd er landsbyen omkranset af
seerlig vaerdifuld landbrugsjord og bade landsbyen og det omkringliggende land-
skab er beliggende i et nord-sydgdende stgrre sammenhaengende landskab. Slut-
teligt er dele af landsbyen samt arealer nord og syd for byen, og langs kommune-
graensen vest for landsbyen, udlagt som kulturhistorisk bevaringsveerdi. Denne ud-
pegning overlapper med restrummeligheden. Se

Figur 7.11.
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Vurdering

Restomradet Prgvelyst Teglveerk er beliggende i landzone og bestdr af en enkelt-
ejendom, som tidligere har vaeret anvendt til teglvaerksproduktion. Omradet pa-
taenkes planlagt til erhvervsformadl, herunder lager- og hdndveerksvirksomhed,
samt jordbrugsrelateret erhverv.

Der er her tale om en a&ndret anvendelse af et begraenset areal, og en ejendom
der allerede i dag har karakter af erhvervsvirksomhed. Den s&ndrede anvendelse
af ejendommen er sdledes i trdd med den nuvarende anvendelse og aendrer ikke
pa pavirkningen af grundvandsinteresser. Derudover vanskeligggr de gvrige plan-
maessige bindinger alternative placeringer, og derfor vurderes det, at restrumme-
lighederne er planmaessigt fornuftigt placeret.

Safremt der er tale om ikke-grundvandstruende erhverv, kan aktiviteten etableres
safremt det planmaessigt kan begrundes.

Safremt der er tale om potentielt grundvandstruende erhverv, kraever aktiviteten
normalt en saerskilt vurdering.

Det anbefales, at der i forbindelse med planlagningen af omradet indarbejdes be-
stemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke udggr en trussel mod
grundvandet.

Fremtidige udlaeg til grundvandstruende byaktiviteter bgr placeres udenfor omra-
der med grundvandsinteresser, safremt det er planmaessigt muligt.

Konklusion

Den overordnede konklusion pd redeggrelsen er, at der generelt kan ske byudvik-
ling i Fredensborg Kommunes restrummeligheder, samt at omradernes udlag ge-
nerelt er planmaessigt velbegrundede, og ikke umiddelbart kan henvises til gvrige
arealer uden grundvandsinteresser, i seerdeleshed fordi stort set hele kommunen
er omfattet af disse.

I Kommuneplanen er beskrevet Fredensborg Kommunes bymgnster og mal for by-
ernes fremtidige byudvikling. Humlebaek, Niva og Kokkedal er sdledes udlagt som

byomrader i det ydre storbyomrade. Fredensborg er et byomrade i det gvrige stor-
byomrade og derudover udpeget som kommunecenter. Alle fire byer har store ud-
viklingspotentialer. Kommunen har desuden en stgrre landsby - Karlebo Landsby,

der oplever en positiv vaekst og tilflytning, iseer af bgrnefamilier.

I alle kommunens udpegede omrader for byudvikling og anlaeg er der et sammen-
fald mellem kommunens udlagte omrader for byrelaterede aktiviteter og statens
grundvandsinteresser.

For alle restrummeligheder anbefales det, at der i forbindelse med planlaegningen
af omradet indarbejdes bestemmelser, der sikrer, at de planlagte aktiviteter ikke
udggr en trussel mod grundvandet. Fremtidige udlaeg til grundvandstruende byak-
tiviteter bgr placeres udenfor omrdder med grundvandsinteresser, safremt det er
planmaessigt muligt.

Safremt der er tale om ikke-grundvandstruende erhverv, kan aktiviteten etableres,
safremt det planmaessigt kan begrundes. Safremt der er tale om potentielt grund-
vandstruende erhverv, kraever aktiviteten normalt en saerskilt vurdering.
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Humlebaek: Byen er én af kommunens 4 byer og et vigtigt vaekstcenter for kom-
munens byudvikling. Stort set hele Humlebaek er omfattet af indvindingsoplande
og arealer udlagt til OSD. Derudover findes der ogsa flere omrader udlagt til
BNBO. I den sydvestlige del af byen er tre restrummeligheder beliggende i omra-
der omfattet af indvindingsoplande og OSD. To af restrummelighederne er udlagt
til erhvervsformal. Begge restomrader, der er udlagt til erhverv, er beliggende i
eksisterende erhvervsomrader. Begge omrader har en vaesentlig restrummelighed,
der pdtaenkes udnyttet.

Niva: Byen er én af kommunens 4 byer og et vigtigt vaekstcenter for kommunens
byudvikling. En stor del af Nivd er omfattet af indvindingsoplande og arealer ud-
lagt til OSD. Derudover findes der ogsa flere omrader udlagt til BNBO. I den vest-
lige del af Niva er der to restrummeligheder beliggende i omrdder omfattet af ind-
vindingsoplande og OSD. Det ene omrade pataenkes anvendt til tekniske formal,
det andet til erhvervsformal. Restomradet, der er udlagt til erhverv, er beliggende
i landomradet pa kanten af byen. Restomrddet er udlagt i forleengelse af eksiste-
rende erhvervsomrade og vil fungere som en naturlig fortsaettelse af dette.

Kokkedal: Byen er én af kommunens 4 byer og et vigtigt vaekstcenter for kom-
munens byudvikling. Den nordvestlige del af Kokkedal er omfattet af indvindings-
oplande og hele den vestlige halvdel af byen er udlagt til OSD. Derudover findes
der ogsa flere omrader udlagt til BNBO centralt i byen. I den nordvestlige del af
Kokkedal er der tre restrummeligheder beliggende i omrdder omfattet af indvin-
dingsoplande og OSD. Alle tre restomrader pdtaenkes anvendt til tekniske formal.

Karlebo: Karlebo og det omkringliggende landskab er beliggende i omrdde med
indvindingsoplande og arealer udlagt til OSD. Vest for Karlebo findes én restrum-
melighed i form af et endnu ikke lokalplanlagt rammeomrade, og denne er omfat-
tet af omr@der med grundvandsinteresser. Restrummeligheden pataenkes anvendt
til erhvervsformal i form af lager- og handvaerkervirksomhed samt jordbrugsrela-
teret erhverv. Restomradet er beliggende i landzone og bestar af en enkeltejen-
dom, der allerede i dag har karakter af erhvervsvirksomhed. Der er her tale om en
meget begraenset andring, der er i trdd med den nuveaerende anvendelse og som
ikke sendrer pd pavirkningen af grundvandsinteresser. Restrummeligheden er sdle-
des planmaessigt fornuftigt placeret.
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9 Kortbilag

9.1 Figur 7.3 Udviklingsomrader beliggende i OSD, ind-

vindingsoplande og BNBO
Se ogsa afsnit 7.4, side 34
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Figur 7.4 Udviklingsomrader beliggende i OSD, ind-
vindingsoplande og BNBO- Humlebaek

Se ogsa afsnit 7.4.1, side 36
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Figur 7.5 - Planmeessige bindinger i omradet - Hum-

lebaek
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Figur 7.6 - Udviklingsomrader beliggende i OSD, ind-

vindingsoplande og BNBO - Niva
Se ogsa afsnit 7.4.2, side 38
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9.5 Figur 7.7 - Planmaessige bindinger i omradet - Niva
Se ogsa afsnit 7.4.2, side 38
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Figur 7.8 - Udviklingsomrader beliggende i OSD, ind-
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vindingsoplande og BNBO - Kokkedal
Se ogsa afsnit 7.4.3, side 41
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9.7 Figur 7.9 - Planmaessige bindinger i omradet - Kok-

kedal
Se ogsa afsnit 7.4.3, side 41

0%
X3
%0

Q

>
25

P

%%

ot

Jellero
Have

Jellerad

. ¥
Planmaessige bindinger i Kokkedal

Planlaegning Bindinger

&3 Restomrider 1 Verdifulde kulturmiljper ~©° Seerlige naturbeskyttelsesinteresser
mm Fredskov L Potentielle naturomrader

=== Fredede omrader Bevaringsveerdige landskaber

@ Lavbundsarealer E=3 Geologisk bevaringsvaerdi

=71 @kologiske forbindelser 1 Seerlig veerdifuld landbrugsjord

1 Kystkiler =0 Sterre sammenhaengende landskaber

1 Strandbeskyttelse =3 Kulturhistorisk bevaringsveerdi




Fredensborg Kommune 23. marts 2022 www.niras.dk

9.8 Figur 7.10 - Udviklingsomrader beliggende i OSD og
indvindingsoplande - Karlebo

Se ogsa afsnit 7.4.4, side 43
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9.9 Figur 7.11 - Planmaessige bindinger i omradet - Kar-

lebo
Se ogsa afsnit 7.4.4, side 43
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